2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE UA

Rappel :

Les clbtures sont soumises a la déclaration préalable prévue & l'article R.421-12 du Code de l'urbanisme.
Les démolitions sont soumises & l'autorisation prévue & I'article L.421-3 du Code de l'urbanisme.

UA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les installations et batiments agricoles ;
- Les habitations légéres de loisirs ;
- Les travaux, installations et aménagements suivants :
- Les terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs :
- Lesterrains aménagés pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;
- Les déplts de vehicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;
- L'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile, y compris celles constituant I'habitat permanent des gens du
voyage ;
- Les affouillements et exhaussements du sol.

UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations et batiments d'activités et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisés & condition quiils n'engendrent pas de nuisances ou de risques prévisibles incompatibles avec la
proximité de I'habitat et que leur fonctionnement ne soit pas incompatible avec les infrastructures existantes.

Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports sont autorisés & condition qu'ils n'engendrent pas de nuisances
incompatibles avec la proximité de I'habitat.

Les entrepdts sont autorisés & condition qu'ils soient directement liés & une activité artisanale ou commerciale présente sur
le terrain.

La démolition de tout ou partie d'un batiment peut étre autorisée sous réserve de ne pas remettre en cause la qualité
architecturale de I'ensemble urbain délimité par la zone.

UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES

OUVERTES AU PUBLIC

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre
lincendie et de collecte des déchets ménagers.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

Le nombre des accés sur les voies ouvertes & la circulation automobile peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie ol la géne pour la circulation ou le stationnement des véhicules sera la moindre.
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Les dispositions des alinéas précédents sont applicables & toutes les opérations, y compris aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une déclaration préalable) portant sur un lotissement ou dans le cadre
d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou
en jouissance.

UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

1) Eau potable
Les constructions, installations ou aménagements susceptibles de requérir une alimentation en eau potable doivent étre
raccordés au réseau public.

2) Eaux usées
Les constructions, installations ou aménagements susceptibles d'éfre 4 l'origine d'effluents doivent étre raccordés au réseau
public d'eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques (ou assimilables & un usage domestique au sens de la
réglementation en vigueur) dans le réseau public doit étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages et peut éfre subordonné notamment a un dispositif de prétraitement adapté a limportance et a la nature des
rejets.

3) Eaux pluviales
Il est interdit d'évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d'eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif.
Le rejet dans le réseau collectif des eaux pluviales, qu'il soit unitaire ou séparatif, n'est autorisé que sous réserve de
limpossibilité technique de réaliser des dispositifs de rétention ou diinfiltration des eaux pluviales sur le terrain. Ces
dispositifs doivent permettre de régulariser les débits regus des surfaces imperméabilisées avant dispersion dans le sol ou
rejet sur le domaine public ou dans le milieu hydraulique superficiel afin de préserver a l'aval du terrain un débit et une
qualité des eaux identiques & ceux qui préexistaient avant I'opération.

4) Autres réseaux

Le branchement des constructions ou installations aux lignes de distribution publique d'électricité ou de télécommunication
doit étre enterré ou éventuellement dissimulé en fagade dans le cas de constructions implantées & |'alignement.

UA § -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

UA 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Implantation par rapport aux voies ouvertes au public d’une largeur supérieure a 3 métres

Les batiments doivent étre implantés & la limite de la voie (sauf §'il s'agit de la RD 366) et occuper au moins la moitié de la
longueur de cette limite. Toutefois, une implantation différente peut étre acceptée ou imposée dans les cas ol la longueur de
la limite avec la voie dépasse 15 métres, si le terrain est desservi par plusieurs voies ou emprise publique, dans le cas de
I'extension d’un batiment existant & la date d'entrée en vigueur du PLU ou si la configuration ou la localisation du terrain rend
impossible I'implantation d'un batiment en bordure de voie ou d'emprise publique compte tenu notamment des risques
induits pour la sécurité des usagers.

En outre, les annexes () et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
étre indifferemment implantées & la limite de la voie ou en retrait. Elles doivent néanmoins étre bien insérées dans le
paysage environnant et étre harmonieusement articulées avec les bétiments implantés sur les terrains contigus.

t: Une annexe doit se comprendre comme une construction indépendante du batiment principal, sans continuité avec lui (ala
difference d'une extension qui est une construction accolée au batiment originel, avec ou sans communication avec lui).
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Les dispositions des alinéas précédents sont applicables & toutes les opérations, y compris aux terrains issus des divisions
realisées dans le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une déclaration préalable) portant sur un lotissement ou dans le cadre
d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance.

2) Implantation par rapport aux autres emprises publiques et autres voies ouvertes au public
Les batiments peuvent étre implantés en limite séparative ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre d'au moins 2
metres, sauf pour les batiments dont la partie qui serait située dans cet intervalle de 2 métres présenterait un coté faisant
face a ladite limite n'excédant pas 3 métres de long et pour les éléments de construction faisant saillies (telles que débords
de toit, contreforts...).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas soumise aux dispositions
précédentes. Elles doivent néanmoins étre bien insérées dans le paysage environnant et &tre harmonieusement articulées
avec les batiments implantés sur les terrains contigus.

Les dispositions des alinéas précédents sont applicables a toutes les opérations, y compris aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une déclaration préalable) portant sur un lotissement ou dans le cadre
d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance.

UA 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les batiments peuvent étre implantés en limite séparative ou en retrait sauf dans le cas d'un batiment implanté en tout ou
partie en limite d'une voie ouverte au public d'une largeur supérieure a 3 metres qui doit avoir au moins un c6té implanté sur
une limite séparative latérale,

En cas de retrait, celui-ci doit étre d'au moins 2 métres, sauf pour les batiments dont la partie qui serait située dans cet
intervalle de 2 métres présenterait un coté faisant face a ladite limite n'excédant pas 3 métres de long et pour les éléments
de construction faisant saillies (telles que débords de toit, contreforts...).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif peuvent étre implantés
indifféremment en limite séparative ou en retrait. Elles doivent néanmoins étre bien insérées dans le paysage environnant et
étre harmonieusement articulées avec les batiments implantés sur les terrains contigus.

Les dispositions des alinéas précédents sont applicables a toutes les opérations, y compris aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une déclaration préalable) portant sur un lotissement ou dans le cadre
d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou
en jouissance.

UA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

UA9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

UA 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de la construction, mesurée entre le point le plus bas situé au pourtour de la construction et le faitage
et avant les éventuels affouillements ou exhaussements du sol nécessaires & sa réalisation, ne doit pas dépasser 15 métres.
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Dans le cas de 'extension d'un batiment existant présentant une hauteur supérieure au seuil indiqué ci-dessus, la hauteur de
la construction initiale détermine celle & ne pas dépasser pour I'extension.

La hauteur de la fagade des batiments sur rue, mesurée & I'égout du toit, ne doit pas étre supérieure & la hauteur a I'égout
de la plus haute des fagades de batiments sur rue situées sur les parcelles limitrophes.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas limitées par une hauteur
maximale. Néanmoins, l'ombre portée sur les terrains contigus ne doit pas réduire excessivement leur ensoleillement ni
affecter l'utilisation des sols ou des batiments.

UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1)

2)

3)

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien. Ce caractére peut toutefois étre
adapté sur des parties de construction non visibles depuis l'espace public pour permetire linstallation de systémes
domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques, notamment en ce qui concerne les principales caractéristiques des
toitures et des fagades énoncées ci-apres.

Toitures

La pente de toiture du corps de batiment principal doit étre d'au moins 80 % (exception faite des bas de pente correspondant
aux coyaux traditionnels qui peuvent présenter une pente de toiture moindre). Les parties secondaires des batiments (par
exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les annexes () peuvent présenter
une pente de toiture moindre, sans toutefois étre inférieure a 60 %, ou étre couvertes d'une toiture terrasse végétalisée si
elles ne sont pas visibles depuis I'espace public.

La couverture des constructions doit &tre en zinc ou en ardoises naturelles ou en matériaux qui en ont I'aspect et disposant
d'une bonne durabilité.

Les vérandas, les serres, les annexes de moins de 20 m? d'emprise au sol (tous débords et surplombs inclus, & I'exception
des éléments de modénature et des débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien) et les constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas soumises aux dispositions précédentes. Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

Fagades

Les magonneries réalisées en parpaings de ciment doivent étre revétues d'un parement (enduit de chaux et sable ou d'un
enduit de substitution d'aspect équivalent, revétement en bois peint...). Leur aspect doit assurer une bonne insertion dans le
paysage environnant.

Clotures

En bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la cldture doit étre constituée d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent et éventuellement surmonte d'une grille droite,
d'un grillage ou d'une palissade. La partie magonnée ne peut étre inférieure a 0,80 métre.

En limites séparatives, la cléture peut aussi &tre constituée d'un grillage ou d'une palissade.
La hauteur totale des clotures ne peut dépasser 2 métres. Cette régle n'est pas applicable dans le cas de constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif si cela est justifié par des considérations techniques ou de
sécurité publique.

) Une annexe doit se comprendre comme une construction indépendante du batiment principal, sans continuité avec lui{ala
différence d'une extension qui est une construction accolée au batiment originel, avec ou sans communication avec Jui).

Commune de MONEIN - Plan Local d'Urbanisme - Réglement 10



4) Dans le cas de la réfection ou de I'extension d'une construction existante

A défaut de satisfaire aux dispositions des alinéas précédents, l'aspect des constructions, les matériaux et les couleurs
utilisés doivent étre identiques & ceux de la construction d'origine.

Les éléments d'ornementation dintérét patrimonial et architectural (tels que comiches, lambrequins, bandeaux,
encadrements d'ouverture, cartouche surmontant une ouverture, ferronneries de fagade ou de cldture, piles de portai)
doivent &tre conservés ou remplacés a lidentique.

UA 12- OBLIGATION EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le projet peut étre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si, en raison des
besains en aires de stationnement, il est de nature 4 rendre difficile la circulation ou l'uilisation des engins de lutte contre
lincendie ou de présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques.

En particulier, le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation dinstallations propres a
assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

UA 13 - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR, ET DE PLANTATIONS

I n'est pas fixé de régle.

UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Il n'est pas fixé de régle.
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